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MNORMAMNBIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATI.ON DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELI,BEBATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 10 MARS 2023

DECISION DE PREEMPTION
COMMUNE CAEN (14000)
Adresse 3 avenue de Rouen
Cadastre MK 1
Surface 00ha03ad7ca

Le Directeur Général de V'Etablissement Public Foncier de Normandie,

VU

VU

VU

VU

VU
wu

VU

le _code'gén'éral des collectivités territoriales,
le code de I'urbariisme,
le code de justice administrative,

le décret n® 68-376 du 26 a_vrI_I'1968, modifié dans sa derniére version en vigueur par le décret
n°® 2018-777 du 7 septembre 2018 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie, -

le plan local d’urbanisme de la Ville de CAEN,
le programme pluriannuel d’intervention de V'EPF NORMANDIE;

I'arrété prefectoral du 28 quIIet 2016 portant créatlon 3 compter du ler janvier 2017 de la
Communauté Urbaine « Caen la mer »,

VU la délibération du Conseil Communautaire de CAEN LA MER en date du 9 juillef 2020 portant

délégations d’attribution du Conseil Communautaire au Président, et autorisant le Président a
déléguer Yexercice des droits de préemption définis par le Code de Furbanisme a Yoccasion de

Taliénation d’un bien, selon les dispositions prévues au premier alinéa de Farticle L.213-3 de ce

méme code soit & F'Etat, soit & une collectivité locale, soit 3 un établissement publlc y ayant
vocation,. solt au concesslonnaire d’une opératlon d’aménagement




VU

vu

VU

VU

w

VU

VU

Ia dem_andé'd’acquisition d’un bien en date du 29 septenfibre 2023 regué-_le 19 octobre 2023 en

Mairie de Caen, établie par Matre Aurélie LEROUX; Notaire 3 THUE ET MUE, 12 rue de Caen,
14740 BRETTEVILE L'ORGUEILLEUSE, pour le compte de la SCI CARPEDIEM, propriétalre d’un
ensemble immobilier sis & CAEN {14000}, 3 avenue de Rouen, édIfié sur une parcelle cadastrée

‘Section MK n°1 d’une contenance totale de 347 m?, au prix de CINQ-CENT SOIXANTE.MILLE
. EUROS (560.000,90 €), en ce non compris les frais notariés, en son état actuel d’occupation.

la démande de la Ville de CAEN visant 3 ce que le droit de préerhptioh urbaln solt exercé sur le
BIEN ci-avant plus amplement désigné, au regard notamment :

- de sa situation au début de I’annue de Rouen, & proximité immédiate de la place de la « Demi-
Lu_hé » et en plein cceur du quartier portant le méme nom, :

- de”'sa sit_uatipn au sein du périmétre dans lequel, par délibération en date du 12 décembre
2019, le conseil communautaire a décldé de renforcer le droit de préemption urbain, dans un
objectif de matrise de: I'évolution et de urbanisation des parcelies bordant la place de la demi-

‘lune afin qu'y soit réalisé, 3 terme, tn projet urbain d'ensemble,

- du fait que la ville de CAEN a, par déllbératlon en date du 27 janwer 2020, décidé la prise en
considération d’un pérlmétre d’étude sur le secteur de la Demi-Lune, intégrant le BIEN objet
de la DIA,

Ia délibération du conseil municipal de la ville de CAEN, en date du 25 mal 2021 approuvant
Vinscription de 'opération « Secteur de la Demi-Lune » dans le Programme d’Action: Fonciére
signé entre la Ville de Caen et 'EPF de Normandie,

la délibération du Conseil d’Administration de 'EPF en date du 3 Juin 2021, au terme de laquelle
I'EPF de NORMANDIE accepte de prendre en charge, dans le cadre d'une veille fonciére, le

‘pérlmétre de droit de préemptlon urbain renforcé et les éventuelles délégations ponctuelles
du DPU qui pourraient étre consenties par Ia ville de CAEN 3 'EPF de NORMANDIE pour le

compte de la vIIIe de Caen, au titre du Programme d’Action Fonclére qui les lie.

le programme d’action fonclére en date du 14 décembre 2021, régullérement visée par.
Monsieur le préfet de la Région Normandle, entre la ville de CAEN et I'EPFN concernant, entre
autres biens, la parcelle cadastrée section MK numéro 1 et prévoyant que I’EPF NORMANDIE
pourra'adq uérir, dans ce cadre et pour le compte dela collectivité, ce bien immobilier considéré
comme stratégique notamment par la vole de la préemption,

la décision en date & CAEN (Calvados) du 9 novembre 2023, au terme de laquelle Monsieur le

Président de la communauté urbaine CAEN LA MER a délégué expressément Fexercice de son
droit de préemption & FEtablissement public fonmer de Normandie pour le compte de la ville
de CAEN conformément aux dispositions de Farticle L. 213-3 alinéa 1* du Code de I'Urbanisme,
pour I'acqulsmon de la parcelle cadastrée section MK numéro 1, objet de la demande
d’acqulsltlon précitée.

Iavis en date du 13 novembre 2023, référencé sous le numéro 2023-14118-84055, aux termes
duquel France Dorhaine a évalué le BIEN objet de la demande d’acquisition du bien soumis aux
droits de préemption précitée-a CINQ CENT QUATRE- VINGT—DOUZE MILLE EUROS {592.000,00
€), hors frais et droits, en son état actuel d’occupation,




VU  ladélibération n®5 du Conseil'd'Administlfatiqn de PEPF NORMANDIE en date du 10 mars 2023
relative aux délégations accordées par le Conseil d’Ad ministratibn au Directeur Général,

vu I"arrété ministériel en date du 18 Décembre 2020 portant renoudelfement du mandat de M.
Gilles GAL dans les fonctions de Directeur Général de I'EPF NORMANDIE,

CONSIDERANT QUE :

-L'étude de restructuration du quartier de la Demi-Lune, réalisée par la ville de CAEN, a mis
I'accent surle paysagement du quartier, proposant une redéfinition de 'espace public Intégrant
les modes doux {pistes cyclables, élarglssement des trott0|rs ), la réduction des voies
- circulées, la réorganisation des stationnements publics au sein dg nouvelles plantations.

-Ce BIEN se situe 3 'I’entrée de I'avenue de ROUEN, au sein du quartier'dlt de la « Demi-Lune »,
secteur trés hétérogéne, composé d' immeubles d archltectures, d’époques et de gabarits trés
dlvers, qui donne une image désuéte de la place, en entrée de viile. It est, par ailleurs, constaté
que, par. effet d’entrainement, la requalification des espaces publics conduit & des
transformations baties, & de nouveaux projets. '

- Du fait que ce BIEN se situe dans le périmétre du quartier de la Demi-Lune, au sein duquel,
par délibération en date du 12 décembre 2019, le conseil communautaire a décidé de renforcer
le droit de préemption urbain, dans un objectif de ma trise de Iévolution et de I'urbanisation,
en accompagnant au fur et 3 mesure le renouvellement urbain,

- Laville de CAEN a, par délibération en date du 27 janvier 2020, décidé la prise en considération
d’un périmétre d’étude sur le secteur de la Demi-Lune, intégrant précisérnent le BIEN objet des
présentes, -

- La mutation de ce BIEN représente un véritable enjeu urbain compte tenu de.sa siﬁxation au
sein de l'ilot précité, et son acqul;ltion s’inscrit pleinement dans I'objectif de matrise publique
aux fins de v_alorisa'tion et de requalification du secteur.

- La ville de Caen a déja engagé un processus.de maitrise__fonélére sur cet ilot'en acquérant,
amiablement, directement d’une part, diverses propriétés situées daps. le mérme périmétre,
.savoir les parcelles respectivement cadastrées Section MI numérds 64, 65, 67 et 68. D'autre
part, I'établissement publlc foncier de Normandle, a quant a lui acquis, pour. le compte de la
ville de CAEN, dans le cadre du programme d’action fonciére précité la maison- édifiée sur la
parcelle MI 15 au cours de I'été 2022, amiablement et- est actuellement en cours d'acqmsmon-
d’un autre BIEN sis, rue de Foi'mlgny, au sein du méme périmétre.

DECIDE

Article1:

D’exercer, en application de l'article R 213.8 paragraphe du Code de 'Urbanisme, le droit de
préemption urbain sur 'immeuble sis & CAEN (14000), 3 avenue de ROUEN, édifié sur un terrain
cadastré section MK n° 1 d’une contenance totale de 347 m?, moyennant le prix de CINQ-CENT
SOIXANTE MILLE EUROS (560. 000,00 €), net vendeur, en son état actuel d’occupatlon, en ce non

omprl s les frais notariés.




Article 2

La préserite décision sera transmise 3 Monsieur le préfet de la Région Normandie et publiée sur
le site internet de 'Etablissement public foncier de Normandie.

IArticle 3:

La présente décision sera notifiée :

-Au notaire désigné dans la demande d‘acquisition en qualité de mandataire du vendeur,

Vole de recours :

La présente décision peut faire l'objet d’un recours contentieux dans le délai de deux mois & compter de sa notification
et, pour les tiers, dans un délal de deux mois & compter de so publication, devant le Tribunal edministratif compétent.
Elle peut également, dans le méme délal de deux mols, faire l'objet d’un recours gracieux auprés de I'EPF NORMANDIE.
En cas de rejet du recours gracleux par FEPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut faire objet d'un
recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la notification de rejet devant le Tribunol administratif
compétent.

L’absenoe de réponse de ."EPF NORMANDIE dans un délai de deux mois suivant la réception du recours gmc:eux équivaut
& un rejet du recours. »

Article R, 421-1 du code de Justice administrative

Annexe ; Décision du Président de ia Cu CAEN'I.A MER en date du 5 novembre 2023

17 NOV. 2023 Falt:4 ROUEN, le

Pourte Préfet
et par délégation
Le Secrétaire Général
Pour les Ajiaires Régionales

Signé le 16-11-2623

W Centflad by %7 youign

Philippe LERAITRE
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Caenlamer
NORMANDIE
CoMMUNAUTE URDAINE

DECISION DU PRESIDENT
.+ N°D-2023M72 :

_Délégétlon de l'exercice du droit de préemption urbaln au profit de
T'Etablissement Public Foncler de Normandle pour le compte de la ville
de Caen concernant un bien situé 1 avenue de Rouen & Caen

LE PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE

VU I'article L.5211-10 du Code Général des Collectiviiés Territoriales,

VU les articles L 211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, et notamment l'article L 241-2 indiquant
que la campétence d'un établissement public de coopération intercommunale a flscellté propre en
matidre de Pian Local d’Urbanisme (PLU) empoite sa compétence de plein drolt en matiére de droit
de préemptlon urbain,

VU Tlardté préfectoral du 28 juillet 2016 portant oréallon 4 compter du 1* ]anvlar 2017 do.|a
communauté urbaine Caen la mer,

VU la délibération du consell communautaire de Caen la mer en date du 9 Jjulilgt 2020 portant
délagations -d'attribulion du consell communautaire au Président et au Bureau et autorisant le
Président & déléguer lexercice des drolts de préemption définis par le Code de 'Urbanisme a
F'oceaslon de Fallénation d'un blen, selon les disposiions prévuea au premier alinéa de l'artlela’ L 213-
3 de ce mé@me coda, salt & I'Etat, soit & une collectivilé locale, solt & un établissement public y ayant
vogation, soit au concesslonnaire d'uné opération d'aménagemanl :

VU la demande d'acquisition d'un blen rague an mairle le 19 octobre 2023 portant sur l'immeuble sis 1
avenue de Rouen & Caen, figurant parcelle cadastrée saction MK n® 1,

CONSIDERANT que ce bien se situe dans le périmatre de drolt de préampuon renfored institus sur le
secteur de la Demi-Lune par une délibération du consell communautaire de Caen la mer du 12
décembre 2019 et du périmatre institué par-une délibération du consell municipal de la ville de Caen
du 27 jenvier 2020 en vue de la requalification de ce secteur, .

VU le programme d'action foncidre conclu entre la vills dé Caen et I'Etablissement Public Foncler de
Normandie dans lequel figure 'opération de requalification du secteur de Ia Demi-Lune,

VU la demande da. la ville de Caen visant & ce que le droit de préemption urbaln soll exercé sur le
blen sis 1 avenue de Rouen par ['Etablissement Public Foncler de Normandie, aglssant pour son
compte,

DECIDE

ARTICLE 1 : de déléguer a ['Etablissement Public Foncler de Normandie, aglssant pour le compte de
la vifle de-Caen, lea droit de pltempﬂon urbain renforcé portant sur le bien sis & Caen, 1 avanue de
Rouen, cadastréd sectlon MK n® 1,

ARTICLE 2 : que par cetle délégation, 'Etablissement Public Foncler de Normandie délient la maltrise
compldte du processus de préemption et est soumis aux mémes cbligations que le titulalre initial du
drolt concernant les conditions de préemption,

ARTICLE 3 : monsieur le diracteur général des services de la communauté ‘urbaine Caen Ia mer est
chargé ds l'exécution de la présenté décision,




ARTIGLE 4 : La présente décision sera Intégrée au registre des déiibérations et Il en sera rendu
comple au consell communautalre. . -

ARTICLE 5 : La présente déclsion peut faire lobjet d'un recours contentieux devant le iribunal
administratif de Caen dans un délai de 2 mals sulvant sa publication, Ce recours contentieux peut atre
précédé dans ce délal d'un recours gracleux auprds de-monsjeur le président. Cette procddure
prolonge le délai de recours oontentleux qui dolt alors &tre Introdult dans les 2 mols' sulvant la réponse
au recours gracleux,

Le tribunal administratif peut étre sals par {'application Informatique "Télérecours dtoyens accessible
par le site internet www.tslerecours.fr.

Falt Caen, ls 9 novembre 2023

Afichéle | 0 NIY, 2023 =
Exécutolre le { i iw"‘. 2023 /,u UNEAU

V.
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